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BRF GENUAN 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Genuan 2 har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyitjanderétt och
utan tidsbegrinsning,

Nybyggnad av ett bostadshus innehdllande sammanlagt 57 ligenheter pagér och inflyttning
beriiknas ske med bérjan under fjirde kvartalet 2016 och avslutas under forsta kvarial 2017.

Enligt foreningens stadgar far upplatelse endast ske till fysisk person.
Upplatelse av bostadsiigenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter
som denne skall férvirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske med bérjan preliminirt under forsta kvartalet 2016.

Berkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kénda frhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-01-12. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

IM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (slts) pa avrikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar dver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna dr fardigstdllda
ach placering av fireningens 1an skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att kopa icke upplina bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 1&n som beréknas
upptas Tor foreningens finansiering.

Sikerhet for féreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen lamnas av Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Genuan 2, Visterds kommun

Adress: Genuagatan 2 och 4 samt Ostermalarstrands allé 119

Tomtens areal: 3012 kvin

Boarea enligt tabell: cad 473 kvin

Byggnadens utformning: Ftt bostadshus i fem till sju véningar samt kiillare med garage.
Antal bostadslagenheter: 57 st

Parkering

38 garageplaiser i gemensambhetsanldggning
24 ppna parkeringsplatser med motorvirmaruttag i gemensamhetsanldggning
Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i 1dgenheterna.

Servitut
Foreningen uppléter utan ersittning servitut avseende omrade fSr allmén géng- och cykeltrafik

till forman for kommuntigd fastighet.
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BRF GENUAN 2

Gemensamhetsanliiggning

Féreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanléggning avseende garage, infart till garage med tillhérande
tekniska anldggningar si som port inklusive automatik, parkeringsplatser med motorvérmaruttag, gangytor,
ardnytor, belysningsarmaturer med tillhérande ledningar, trdningsrum och dvernattningsrum samt andra for
foreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av eflerarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren fger ritt att nytija ej upplatna (osélda) samt av denne forvdrvade lagenheter fOr

visningsindamal.

Omraidets utbyggnad
I omridet pagir olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avsiutad. Nagon rétt {6r

bostadsrattshavaren att utkréiva ersittning p.g.a. olidgenheter av pgéende arbeten pa eller omkring
féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme

Underceatral fjdrrviirme och vatten, elrum, flaktrum

3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Utrymme fOr killsortering av sopor

Cykelrum, stidrum, fastighets- och barnvagns/rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviggar: Puts pa utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Inneviiggar, biirande: Betong

Yittertak: Plat

Trappor: Prefabricerade med betong av beliggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklédd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Metallpartier med portkod och kodlds mot gata samt kodlas mot gérd
Ligenhetsytterdérrar: Sikerhetsdérar

Viirme

Fjdrrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.
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VYarmvaiten
Mitare for individuell varmvattenméitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingdr.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malade Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malade Grangat
Kok Parkett Malade Gréangat Induktionshill och inbyggnadsugn
Sténkskydd Kyl/frysi 2 RK
av kakel Kyl och frysi 3-4 RK
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spistlikt
Kdkssnickerier
Ovriga rum Parkett Malade Gréngat Skapinredning
Kladkammare Parkett Malade Milat Hylla, kl4dstang
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Vikbar duschskirm i 2 RK

Duschskirm med

duschdraperisiing i 3-4 RK
Kombimaskin tvitt/tork i 2 RK

< 55kvm

Tvittmaskin och torktumlare i 2 RK
> 55kvm

Tvittmaskin och torktumlare i 3-4 REK
Torkstillning

WC/D Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapsinredning
Duschdraperisting
wC Klinker Milade Malat Sanitetsutrustning
Stiinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Firsikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden f6rsikrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesférsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad slutlig anskaffningskosinad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, virdeomride
Taxeringsvirde bostider ca 88 500 tkr

Taxeringsvirde garage ca 1900 thr

Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av l&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av rliga
rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 1an limnas pantbrev i féreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 1in baseras pd en i planen antagen rinteniv. Andras denna nivé paverkas
riantekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Riinte- Amortering Kapital-
tid 2) £} kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr

Bottenlan 18 §50 000 1 3.30% 622 050 13195 035 245
Bottenlan 18 860 000 3 3,60% 678 960 13202 692 162
Bottenlin 18 850 000 5 4.20% 791 700 13195 804 895
Amortering utéver avtal 271 408 271408
S:a lan 56 560 000 311000 2403 710
Insatser 77235 000
Upplételseavgifter 52 005 000
S:a finansiering 185 800 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2 403 710

1) Beriiknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid berdknas preliminrt fordefas mellan 1 och 5 &r. Beroende pa réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds férlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lan: 3,7%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas tifl skad amortering av lanen fGr att sikerstiilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning fér lopande rikenskapsar sker enligt linjér plan pé 120 ar for byggnad med: 1110 tkr
Basen for avskrivningen bygger pi en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden fir byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrn frin 2013 med
29 782 kr/kvin boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 134 190

N
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Driftskostnader b)

Ekonomisk férvaltning c) 75 000
Styrelsearvode 15000
Revisionsarvode 12 000
Administrationskostnad 8000
Vattenavgifter 75000
Virmeavgifter 210000
Elavgifter (exkl hushallsel) 210000
Sophidmtning 80 000
Teknisk forvaltning c) 150 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanléiggning ¢} 85000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 150 480
Forsdkringar 20 000
Viderprognosstyrning 18 000
Koldmedickontroll 7 000
Owrigt 20 000
Summa driftskostnader 1 135 480

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostéider f)

Fastighetsskatt garage 15 000
19 000

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 3 692 380 |

a) Avsitining for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalforbrukning. Variationer Sver dren férekommer och det beréknade
virdet for enstaka poster kan bli higre eller lagre. Berdknad kostnad for individuell varmvattentorbrukning

86 559 kr aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter.
¢) Entreprentren ansvarar for teknisk- och ekonomisk forvaltming under ca 2 ér.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frn ér 6 kan
berdknas till 36 000 kr per ar.
¢) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanléggningen
fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhetsanliggningen
mot ersaitning av 85 000 kr per 4r.
f) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostéiider under de forsta 15 aren efter faststillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstéllandedret (virdeéret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 18pande utgifter, amortetingar och
avsitiningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift lagenhet 4473  kvm 2962 741
Arsavgift bredband 150 480
Arsavgift varmvatten 86 559
Hyra garage 35 st 800 kr/plats och mdn 336 000
Hyra garage, me-platser 3 st 350 kr/plats och mén 12 600
Avpift dppna p-platser, motorvirmare 24 st 500 kr/plats och man 144 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3 692 380 |

I nedanstdende tabell lamnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som fér dndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadstittsféreningen Genuan 2 med otg.nr 769630-8258, fir hirmed avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i évrigt med forhillanden som ar kiinda £6r oss.

T planen gjorda berikningar it vedehiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
dvriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten {or
utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsitting gors for yttre underhill, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras pa 50 ir, bedémer vi planen som

héllbar,

Bostadsrittsféreningen omfattar 57 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna 6t registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

P4 grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid pgranskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2015.01.12

Stadgar for Brf Genuan 2 registrerade 2015-09-29

Registreringsbevis for Brf Genuan 2

Ko6pekontrakt for fastigheten Genuan 2 dat. 2016.01.12
Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Brf Genuan 2 dat. 2016.01.12
Offert for finansieringen av Brf Genuan 2 med rinteuppdatering 2015.12.08
Betakning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Tifely Ll

Kent Abhrling Lennar 1 &strand
Civitelonom / Czw/:mgeryar
Alrling Fastighetsekonomi 1B / Gar- ~Bo AB

S
Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angiende ekonomiska
planer.




